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Аннотация: В данной статье пойдет речь о таком виде работ, как уточнение границ земельного участка. Мы рассмотрим, в каких случаях необходимо обращаться к кадастровому инженеру, чтобы уточнить свои границы, а в каких случаях ничего делать не нужно.
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Если земельному участку уже присвоен кадастровый номер, но государственный кадастр недвижимости не содержит сведений о расположении его границ, то этот земельный участок подлежит уточнению.
Закон «О государственном кадастре недвижимости» определяет понятие уточнения земельного участка (п. Кадастровый учет в связи с изменением площади земельного участка и (или) изменением описания местоположения его границ, за исключением случаев образования земельного участка при отводе земельного участка или участка земли, по которому преобразованный земельный участок имеет измененные границы, подлежит, если такие изменения касаются уточнения описания местоположения границ земельного участка, кадастровая информация о котором не соответствует требованиям, установленным на основании настоящего Федерального закона для описания местоположения границ земельного участка.
Таким образом, уточнение земельного участка осуществляется в том случае, если границы земельного участка не установлены или установлены, но с точностью ниже нормативной.
В принципе, вы ничего не можете сделать. Закон не обязывает собственников земли принудительно указывать свои границы. Главное, что земельный участок находится на кадастровом учете, его площадь и владелец известны. И этого вполне достаточно.
Здесь есть одно «но». Вы сами должны быть заинтересованы в уточнении границ вашего земельного участка. И для этого есть одна очень веская причина — это ваши соседи. Нередко недобросовестные собственники захватывают чужие территории, не имеющие границ в государственном кадастре недвижимости. А потом люди годами судятся, чтобы все вернуть на свои места. Но если вы заранее позаботитесь о безопасности своего земельного участка, установив его границы, то никто не сможет сдвинуть вашу границу ни на дюйм без вашего разрешения.
Для уточнения земельного участка вам необходимо обратиться в межевую организацию с предварительно заказанной кадастровой выпиской земельного участка и вашими правоустанавливающими документами.
При продаже недвижимости субъект может столкнуться с технической или регистрационной ошибкой. Представленный материал расскажет вам, как фиксировать расположение границ земельного участка на кадастровой карте, в каких случаях требуется ваше участие, а в каких нет.
Манипуляции, выполняемые с квадратными метрами и земельными участками, требуют подготовки сопроводительного пакета документов. Владелец должен предъявить выписку из ЕГРН. В справке отображается информация о недвижимости, земельном участке, владельце и процедурах, выполняемых с недвижимостью.
Вы можете найти участок на кадастровой карте, но он не всегда отображается, что приводит к целому ряду проблем. Причина кроется в кадастровой ошибке.
Для того чтобы участок был отображен на кадастровой карте, собственнику необходимо пригласить специалиста по землеустройству, который проводит межевание, составляет технический план. Исходя из технического плана, представители регистрирующего органа ставят объект на кадастровый учет.
При обнаружении кадастровой ошибки в расположении границ земельного участка на карте будут отображаться другие координаты. Существует несколько типов ошибок, и они делятся на технические и регистрационные ошибки. Каждый вид имеет свой собственный подвид.
Среди основных кадастровых ошибок земельного участка следует выделить:
· неправильные границы, когда субъект открывает тематическую карту, он видит, что его границы накладываются на соседний участок. Прежде чем исправлять отклонения от нормы, нужно получить согласие соседей, убедиться, что у них нет претензий. Этот вид принадлежит к реестру ошибок, допущенных инженером в момент ввода данных. Чтобы исправить это, проводится повторная съемка.
· неравномерность границ нескольких областей памяти. Один раздел перекрывается с соседним, и соседний также отображается неправильно. Исправление кадастровой ошибки земельного участка осуществляется путем повторного межевания (с согласия всех участников/соседей).
· соседи не согласны с установленными границами. Не всегда возможно получить добровольное согласие соседей на изменение данных при обнаружении неточностей. В этом случае собственнику необходимо обратиться в суд, представители суда отменят существующее решение о проведении обследования.
Спутник дает неверную картину. Если кадастровая ошибка в расположении границ вызвана смещением спутниковых снимков, то все границы, а не только одна конкретная, будут отображаться неправильно (за пределами их границ). Вам не нужно предпринимать никаких действий, координаты в документах указаны правильно.
Если вся информация правильно отображается на общедоступной карте, а на самом деле ее больше, то это классифицируется как Незаконная легализация. Собственник может быть привлечен к административной ответственности за незаконные действия. Его действия оцениваются как самозахват.
Первым шагом к исправлению ошибки является заказ выписки из ЕГРН для определения точных границ и подтверждения права собственности. Вы можете заказать электронный сертификат на официальном сайте: rosreestr.info
После выполнения вышеуказанных манипуляций документы с вновь введенными данными направляются в регистрирующий орган. Исправление ошибки занимает от трех до пяти рабочих дней, в зависимости от того, кто допустил неточности.
Исправление кадастровой ошибки является обязанностью регистрирующего органа. Инициатором может быть владелец накопителя, сосед или само тело. Технические и регистрационные ошибки подлежат исправлению. Если жалоба была подана собственником или решение было принято судом, то на исправление технических неточностей отводится 3 рабочих дня.
Если инициатором выступает Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии, то на ликвидацию отводится 5 рабочих дней. Если решение было принято судом, то любые манипуляции проводятся, если решение вступило в законную силу.
Существует несколько способов для субъекта получить ответ. Первый-это письмо на указанный адрес электронной почты. Второй - на почтовый адрес, где зарегистрирован земельный актив.
Количество земли, которое не учитывается должным образом, является национальной проблемой, поскольку оно приводит к ненадлежащему использованию. Для самих собственников тот факт, что нет кадастрового номера, регистрации и определенных границ, является большим препятствием при совершении сделок с недвижимостью, а также при регистрации земельного участка в собственность. Земельные участки, не имеющие технических паспортов или кадастровых планов, продаются по сниженной стоимости. Кроме того, отсутствие четко очерченных границ может привести к отчуждению части земельного участка. Таким образом, межевание и уточнение границ земельных участков является важной и обязательной процедурой для правообладателей.
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