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Аннотация. Данная тема раскрывает понятие договора купли – продажи, его виды и существенные условия. В работе выполнен анализ разновидностей договора купли – продажи и его существенные условия, выявлены условия, являющиеся существенными для любого вида договора купли – продажи.
Annotation. This topic reveals the concept of a contract of sale, its types and essential conditions. The paper analyzes the varieties of the contract of sale and its essential conditions, identifies the conditions that are essential for any type of contract of sale.
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Договор купли-продажи — самый известный вид договоров. Он представляет собой юридическую форму, предназначенную для обслуживания сферы товарного обращения как внутри государства, так и во внешнеторговом обороте. Юридические нормы, которые регулируют куплю-продажу во внешнеторговом обороте, унифицированы в ряде международно-правовых документов, очень важными из которых выступают Конвенция ООН о контрактах мировой купли-продажи продуктов и Мировые нормы по толкованию торговых терминов «Инкотермс». Целью, которая указана в документах, выступает выработка единых правил, которые применяются к внешнеторговым контрактам купли-продажи. 
Договор купли-продажи представляет собой основание возникновения обязательства, по которому продавец обязуется передать вещь (продукт) в собственность покупателю, а покупатель обязуется принять данный продукт и уплатить за него определенную денежную сумму (п.2 ст.307, ст.454 ГК РФ).
ПОНЯТИЕ И ВИДЫ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ
Понятие и значение договора купли – продажи. 
По контракту купли-продажи одна сторона (продавец) обязуется передать вещь (продукт) в собственность другой стороне (покупателю), а покупатель обязуется осуществить данный продукт и уплатить за него определенную денежную сумму (цену) (п. 1 ст. 454 ГК РФ). Совместно с тем Конвенция не применяется к продаже: продуктов, которые приобретаются для индивидуального, семейного или домашнего использования, с аукциона, в порядке исполнительного изготовления либо иным образом в силу закона, фондовых бумаг, акций, обеспечительных бумаг, оборотных документов и денег, судов водного и воздушного транспорта, электроэнергии. Контракт купли-продажи представляет собой основанием возникновения обязательственного (относительного) правоотношения между продавецом и покупателем; совместно с тем покупатель покупает право собственности, на которое куплено имущество, т.е. вещное безусловное право. Приобретая вещь в собственность, покупатель уплачивает продавецу обусловленную цену вещи, или, иными словами, продавец получает встречное имущественное предоставление. Двусторонний характер обмена продуктов определяет конструкцию договора купли-продажи как двусторонне-обязывающего — права и обязанности появляются у обеих сторон: продавец обязан передать покупателю определенную вещь, но имеет право требовать за это уплаты, которая установлена цены, тогда как покупатель, в свою очередь, обязан уплатить цену, но имеет право требовать трансляции ему проданной вещи. Контракт купли-продажи — консенсуальный. Под консенсуальностью подразумевается появление прав и обязанностей сторон уже в момент достижения ими соглашения по всем значительным условиям договора. Но в тех случаях, когда для некоторых типов договоров купли-продажи закон подразумевает обязательное их оформление в определенном порядке и признает действительным лишь договор, оформленный надлежащим образом, права и обязанности появляются лишь после правильного оформления договора. Основополагающим актом, который регулирует куплю-продажу, представляет собой ГК РФ, гл. 30 которого вполне детально (ст. 454—566) регламентирует данный договор. Но вместе с ГК отношения купли-продажи регулируются также прочими законами и подзаконными актами (указы Президента РФ, постановления Правительства РФ и т.д.). Более детальный анализ таких нормативных актов будет дан при рассмотрении некоторых типов договора купли-продажи. 2.2 Виды договора купли-продажи.

К числу договоров, признаваемых отдельными типами договора купли-продажи, относятся контракты: 
• договор розничной купли-продажи; 
• договор поставки; 
•договор поставки для государственных потребностей; 
• договор контрактации; 
• договор энергоснабжения; 
• договор продажи недвижимого имущества; 
• договор продажи организации. 
Выделение названных типов договора купли-продажи является целью очень простого и эффективного правового регулирования сходных правоотношений. Единственным значительным критерием договора купли-продажи в РФ представляет собой его предмет.
Согласование условия о предмете, значит установление названия и количества продукта. Цена не представляет собой значительным критерием, и в случае, если в контракте она не установлена, её определение осуществляется по правилам ст.424 ГК РФ (сходные продукты в сходных условиях). Цена представляет собой значительным критерием для последующих типов контрактов: 
1. розничной и оптовой купли-продажи; 
2. купли-продажи недвижимого имущества; 
3. купли-продажи организации. 
Срок представляет собой значительным критерием для контракта поставки. Для некоторых типов купли-реализации к значительным условиям относят: срок (контракт поставки) и цену (контракт купли-реализации организации, договор купли-реализации недвижимого имущества). Признаки договора купли реализации — консенсуальный, двусторонний, возмездный, взаимообязывающий, публичный, взаимосогласованный, бессрочный. В гражданском праве, в частности, в Гражданском кодексе РФ, различают немного типов договора купли-продажи. 
Договор розничной купли-продажи 
Контракт, по которому одна сторона (продавец), который осуществляет работу по продаже продукта в розницу, обязуется передать продукт в собственность другой стороне (покупателю) для использования, который не связан с коммерческой деятельностью, а покупатель обязуется осуществить данный продукт и уплатить за него определённую денежную сумму (цену) (п. 1 ст. 492, п. 1 ст. 454 ГК РФ). Неизбежным для договора розничной купли-продажи представляет собой указание названия и количества продукта. В противном случае он представляет собой не заключенным (ст. 455 п.3 ГК РФ). Предметом договора представляет собой продукт, который продавец обязуется передать покупателю. Под продуктом подразумевается имущество, не изъятое из общественного оборота (имеющееся в наличии или которое будет создано в будущем); вещи, в том числе денежные средства, которые предназначены для потребления, не который связан с предпринимательской работаю. Предметом договора розничной купли-продажи не могут быть: обязательные права, права на нематериальные блага, нематериальные блага, обязанности. Цена представляется продавцом в момент заключения договора. Устанавливаемая продавцом цена обязана быть одинаковой для всевозможных клиентов. Покупатель, которому продукт был продан по более высокой цене имеет право требовать признания договора ничтожным, результатом которого будет двусторонняя реституция (каждая из сторон обязана возвратить другой все полученное в процессе сделки). Если продукт был потреблен, то последствием признанием сделки ничтожной будет двусторонняя реституция в виде компенсации покупателю разницы между уплаченной им ценой и минимальной ценой, по которой продавец продавал продукт. Продавцом может быть лишь предприниматель, который осуществляет деятельность по продаже товара в розницу, который представляет собой собственником или иным уполномоченным лицом. Для продажи некоторых типов продуктов продавцу требуется лицензия Покупателем могут быть физические и правовые лица, которые используют товар в целях, которые не связаны с предпринимательской деятельностью. 
Договор поставки. 

Таким договором является данный договор купли-продажи, по которому продавец (продавец), который осуществляет предпринимательскую деятельность, обязуется передать в который обусловлен срок которые производятся или закупаемые им товары покупателю для использования в предпринимательской работы или в иных целях, которые не связаны с личностными, домашними и прочим подобным использованием (ст.506 ГК РФ). Главным отличительным признаком договора поставки является то, каким образом будет использоваться предмет договора. Продукт по договору поставки приобретается для осуществления в последующем хозяйственной работы юридического лица или личного предпринимателя. По договору поставки, в различие от договора купли-продажи, доставить товар обязан продавец. Но условия договора могут предусматривать и передачу товара на складе продавца (выборку товара) (п. 2 ст. 510 ГК РФ). Также, в различие от договора купли-продажи, исполнением договора поставки является передача товара покупателю, а не его потенциальная передача перевозчику, если только у него нет данных полномочий, выданных покупателем. Контракт поставки не может быть заключен компанией, не занимающейся предпринимательской деятельностью. 

Поставка товаров для государственных или муниципальных нужд.

Поставка товаров для государственных или муниципальных потребностей осуществляется, прежде всего, в соответствии с федеральными законами от 5 апреля 2013 г. N 44-ФЗ, от 29 декабря 2012 г. N 275-ФЗ, от 29 декабря 1994 г. N 79-ФЗ, от 13 декабря 1994 г. N 60-ФЗ, от 2 декабря 1994 г. N 53-ФЗ. Осуществляется на базе государственного или муниципального контракта на поставку продуктов для государственных или муниципальных потребностей, а также заключаемых в соответствии с ним контрактов поставки продуктов для государственных или муниципальных потребностей (статья 525 ГК РФ). Государственный или местный контракт состоит на базе заказа на поставку продуктов для государственных или муниципальных потребностей, размещаемого в порядке, который предусмотрен законодательством о размещении заказов на поставки продуктов, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных потребностей. 

Договор контрактации.

По договору контрактации производитель аграрной продукции обязуется передать выращенную (произведенную) им аграрную продукцию заготовителю — лицу, осуществляющему закупки данный продукции для переработки или продажи (статья 535 ГК РФ). Различие контрактации от прочих договоров состоит в том, что по ней может быть передана лишь аграрная продукция, которая или вообще не подвергалась переработке, или стала осуществлена лишь её первичная обработка. Кроме того, по договору контрактации, продукция передается заготовителю на конкретные задачи, тогда как задачи покупки по прочим договорам шире. 

Договор энергоснабжения. 

 По договору энергоснабжения, энергоснабжающая организация обязуется подавать абоненту (потребителю) через присоединенную сеть энергию, а абонент обязуется оплачивать принятую энергию, а также блюсти предусмотренный договором режим её потребления, обеспечивать безопасность использования, которые находятся в его ведении энергетических сетей и исправность которые используются им приборов и оборудования, которые связаны с потреблением энергии (статья 539 ГК РФ). Электроэнергия представляет собой специфическим предметом договора. С юридической точки зрения это товар, который не относят к вещам. Поэтому необходимо выделение договора электроснабжения в отдельный вид договоров купли-продажи, так как предметом купли-продажи традиционно представляет собой товар, который обладает признаками вещи. У покупателя электроэнергии не представляет собой право реализовывать её, дарить, вносить в залог. 
Договор купли – продажи недвижимого имущества 

Контракт, по которому одна сторона (продавец) обязуется передать недвижимое имущество в собственность другой стороне (покупателю), а покупатель обязуется осуществить это имущество по передаточному акту и оплатить его (ст. 549 ГК РФ). Контракт обязан быть заключен в простой письменной форме. К значительным условиям относят предмет, цену и совокупность лиц, которые имеют право на пользование жилым помещением с указанием их прав. Действуют также повышенные требования к детализации дисциплины, а именно, при продаже земельного участка указываются месторасположение (адрес), кадастровый номер, категория земель, цель использования и общая площадь. При отсутствии требуемой детализации договор считает незаключенным. 

Договор продажи организации.

 По договору продажи организации продавец обязуется передать в собственность покупателя предприятие в целом как имущественный совокупность, за исключением прав и обязанностей, которые продавец не имеет право переводить прочим лицам. Контракт продажи организации состоит в письменной форме и подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента данный регистрации. 
СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ
В зависимости от вида, условия договора купли – продажи могут отличаться. В соответствии с ГК РФ, выделяют следующие существенные условия:
1) предмет договора: название и его описание;

2) количество экземпляров;

3) цена и порядок расчетов.

Рассмотрим подробнее каждое условие.

    Предмет договора купли-продажи. 
Самое важное условие договора купли-продажи, как и любого другого договора это предмет договора. Договор розничной купли-продажи может быть заключен на товары, как имеющиеся в наличии у продавца в момент заключения договора, так и товаров, которые только подлежат производству либо уже существующие, но не принадлежащие продавцу в момент заключения договора. Предмет договора купли-продажи считается установленным в том случае, если содержание договора помогает определить название и количество товаров.      Главная ответственность продавца состоит в передаче покупателю товаров, которые являются предметом договора купли-продажи, в срок, установленный договором. В том случае если данный срок договором не установлен - в соответствии с правилами об исполнении бессрочного обязательства (ст. 314 ГК РФ). Если иное не предусмотрено договором, продавец обязан передать покупателю совместно с товаром принадлежности продаваемой вещи, а также которые относятся к ней документы (технический паспорт, сертификат качества и т. п.), которые предусмотрены законодательством и договором, в то же время с передачей вещи (ст. 456 ГК РФ). 

Существуют типовые случаи, когда продаваемое имущество раньше уже было передано в залог, аренду либо в отношении такого имущества установлен сервитут и т. п.  Покупатель, обнаружив, что на приобретенное им имущество действуют права третьих лиц, о которых он не знал и не обязан был знать, может предъявить продавцу, не поставившему его в известность относительно которые указаны ситуаций, требование об уменьшении цены товара либо о расторжении договора купли-продажи и возмещении причиненных убытков. Который представляет собой предметом купли-продажи товар, в отношении которого существуют права третьих лиц, может оказаться истребованным этими лицами у покупателя. Для похожих инцидентов Кодекс (ст. 462 ГК РФ) устанавливает правило, обязывающее покупателя, к которому предъявлен иск об изъятии товара, привлечь к участию в данном деле продавца. При этом продавец не имеет право отказаться от участия в данном деле на стороне покупателя. Невыполнение покупателем обязанности по привлечению продавца к участию в деле об истребовании товара третьим лицом в некой ситуации может послужить основанием к освобождению продавца от ответственности перед покупателем. Это возможно, если продавец докажет, что, приняв участие в деле, он мог бы предупредить изъятие такого товара у покупателя. Момент исполнения продавцом своей обязанности передать товар покупателю определяется одним из трех вариантов: в первую очередь, при наличии в договоре условия об обязанности продавца по доставке товара - моментом вручения товара покупателю; во вторую очередь, если в соответствии с договором товар обязан быть передан покупателю в месте нахождения товара - моментом передачи товара в распоряжение покупателя в соответствующем месте; в третью очередь, во всевозможных остальных случаях - моментом сдачи товара перевозчику или предприятия связи. Таким образом, сроком исполнения обязательства обязана признаваться дата документа, подтверждающего принятие товара перевозчиком или компанией связи для доставки покупателю, либо дата приемо-сдаточного документа. Дата исполнения продавцом своей обязанности по передаче товара имеет очень важное значение, так как именно данной датой, как правило, определяется момент перехода от продавца к покупателю риска произвольной гибели или произвольной порчи товара. 
 Срок исполнения договора купли-продажи 
Срок исполнения договора купли-продажи определяется моментом осуществления продавцом обязательств по передаче товара покупателю. Момент трансляции товара возможен в последующих вариантах: 
1. В случае наличия условия об обязанности продавца по доставке товара - моментом вручения товара напрямую покупателю из рук в руки; 
2. Если по условиям товар обязан быть передан покупателю в месте нахождения товара - моментом передачи товара в распоряжение покупателя в обусловленном месте; 
3. В прочих случаях - моментом сдачи товара перевозчику или предприятия связи для доставки покупателю. 
Исходя из этого, особенностью срока исполнения договора купли-продажи, является дата документа подтверждающего передачу товара продавцом и принятия товара покупателем. Текущий момент имеет важное значение в случае потери или произвольной порчи товара. Сроки поставки товара покупателем продавцу, по договору купли-продажи могут, определятся следующими способами: 
• становлением фиксированной даты поставки; 
• определением промежутка времени в течении, которого обязана произойти поставка. Определяет временные рамки (декада, месяц, квартал, год). 
• критерием о поставке продуктов по частям. В таком случае традиционно согласовывается календарный план поставок. Сроки поставки товара могут устанавливаться не только конкретной датой, но и связываться с каким-либо действием покупателя (предварительной оплатой, выплатой аванса, и т.д.), что должно быть также отражено в договоре купли-продажи. 
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